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Gepflegte Doppelhaushélfte mit Garten, Garage und
moderner Ausstattungen

Verkauft
499.500 €
Wohnflache: Zimmer:
135.76 m2 4
Baujahr: Lage:
2011 46117 Oberhausen

Energieklasse:

B

Weitere Eindricke
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Beschreibung

Diese stilvolle Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2011 vereint modernes Wohnen, hochwertige
Bauqualitat und einen auRergewdhnlich gepflegten Gesamtzustand in einer ruhigen,
familienfreundlichen Wohnlage von Oberhausen. Bereits beim ersten Eindruck wird deutlich, dass
diese Immobilie mit viel Liebe zum Detail gepflegt und kontinuierlich instand gehalten wurde.

Das Haus Uberzeugt durch eine moderne und zugleich zeitlose Architektur mit durchdachter
Raumaufteilung und einer hellen, freundlichen Wohnatmosphare. Der grof3ztigige Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses — offen gestaltet, lichtdurchflutet und ideal fir das
tagliche Familienleben ebenso wie flir gesellige Abende mit Freunden. Grol3e Fensterflachen
schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich und ermdglichen den
direkten Zugang zur Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

Der AuRenbereich prasentiert sich ebenso gepflegt wie das Haus selbst und bietet ausreichend Platz
zum Entspannen, Spielen oder gemutlichen Beisammensein. Die angrenzende Garage auf der
rechten Hausseite sorgt fiir kurze Wege und zusatzlichen Komfort im Alltag.

Im Obergeschoss erwarten Sie vielseitig nutzbare Raume mit angenehmer Wohnatmosphére — ideal
als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Besonders hervorzuheben sind die zwei modernen
Badezimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss, die den Wohnkomfort fir Familien oder Gaste
spurbar erhéhen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der ausgebaute Spitzboden, der zusatzlichen Wohn- oder Nutzraum schafft
und sich hervorragend als Hobbyraum, Arbeitsbereich oder privater Rlickzugsort eignet.

Auch das Untergeschoss Uberzeugt mit einem gepflegten Erscheinungsbild und bietet grof3zligige
Nutzflachen. Der beheizte Keller erdffnet zusatzliche Moglichkeiten — beispielsweise als Fitnessraum,

Hobbybereich oder praktische Lagerflache.

Die Immobilie wurde in massiver und energieeffizienter Bauweise errichtet. Hochwertige
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Warmedammziegel mit zuséatzlicher Mineralwollddmmung, isolierverglaste Kunststofffenster mit
Rollladen sowie eine moderne Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik sorgen fur ein angenehmes
Wohnklima und zeitgemafl3en Wohnkomfort. Erganzt wird die Ausstattung durch Solarthermie auf
dem Dach zur Unterstutzung der Warmwasseraufbereitung.

Besonders praktisch: In samtlichen Raumen stehen Netzwerkanschllsse beziehungsweise
Netzwerksteckdosen zur Verfigung — ideal fur modernes Arbeiten im Homeoffice sowie eine
zeitgemalle Medien- und Internetnutzung.

Die Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem aul3erst gepflegten Zustand und kann ohne
groReren Aufwand bezogen werden. Hier erwartet Sie ein Zuhause mit Einfamilienhaus-Charakter,
hochwertiger Ausstattung und einer Wohnqualitat, die modernes Wohnen mit Behaglichkeit verbindet.
Lage

Die Immaobilie befindet sich in einer geschatzten, ruhigen Wohnlage von Oberhausen, eingebettet in
ein grunes und gepflegtes Umfeld. Die Lage innerhalb einer verkehrsberuhigten Spielstralie
unterstreicht den familienfreundlichen Charakter und sorgt fir ein entspanntes Wohngefunhl.

Trotz der naturnahen Umgebung ist die Infrastruktur hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zum Revierpark, der vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten
bietet. Auch das beliebte Centro Oberhausen ist in kurzer Zeit erreichbar und erweitert das Angebot
um zahlreiche Shopping-, Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und einer sehr guten Anbindung macht diese Lage
besonders attraktiv.

Ausstattung

Die heutigen Eigentimer haben das Haus selbst als Erstkaufer erworben und von Beginn an grof3en
Wert auf Qualitat und eine stimmige Ausstattung gelegt. Bereits beim Erstbezug wurde nicht gespart
— hochwertige, aufeinander abgestimmte Materialien pragen bis heute den Charakter dieser
Immobilie. Mit viel Sorgfalt und dem Wunsch nach einem langfristigen Zuhause entstand hier ein
echtes Familiennest.

Nachdem die Kinder mittlerweile fligge geworden sind, ist das Haus fur die jetzige Lebenssituation zu
groRzligig geworden, sodass nun der Entschluss zum Verkauf gefasst wurde.

Aufteilung &amp; sonstige Angaben

Kellergeschoss: 3 Wirtschaftsraume, Waschraum

Erdgeschoss: 4,08 m2 Diele; 36,73 m2 Wohn-/Essbereich; 7,60 m2 Kiiche, 4,60 m2 Duschbad; 17,52
m2 Terrasse (50%)

1. Obergeschoss: 5,94 m2 Flur; 20,19 m2 Kinderzimmer; 10,69 m2 Schlafzimmer; 6,93 m2
Ankleideraum; 6,77 m2 Badezimmer

Dachgeschoss: 19,07 m? Studio
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